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Foreningsoplysninger

Foreningen Feelleshusforeningen Svaneparken

Beliggenhed Svaneparken
3460 Birkergd

Matrikelbetegnelse: 1e, 1f, 1g, 1h, 1i, 1j, 1k, 1, 1m, 1n, 10, 1p, 1q, 1r, 1s, 1t, 1u,
1v, 1y, 1z, 1e, 1aa, 1ab, 1ac, 1ad, 1ae, 1af, 1ag, 1ah
1ai, Ebbergdgard, Birkerad

Hjemstedskommune: Rudersdal Kommune
CVRnr.: 30338456
Regnskabsar: 1. januar 2016 - 31. december 2016
Administrator DATEA AS
Lyngby Hovedgade 4

2800 Kgs. Lyngby
www.datea.dk

Bestyrelse Mette Haugaard Jeppesen , formand
Lotte Dalmann
Jesper Herrestedt
Stine Weymann

Revisor BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Havneholmen 29
1561 Kgbenhavn V
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Bestyrelsens pategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapport for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 for
Faelleshusforeningen Svaneparken.

Arsregnskabet aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter.

Vi anser den valigte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, séledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkergd, den 6. april 2017

Bestyrelse

Mette Haugaard Jeppesen Lotte Dalmann
Formand
Jesper Herrestedt Stine Weymann

DATEA - Lyngby Hovedgade 4 - 2800 Kgs. Lyngby Arsrapport - side 4



Den uafhaengige revisors pategning

Til ejerne i Feelleshusforeningen Svaneparken

Konklussion

Vi har revideret arsregnskabet for Feelleshusforeningen Svaneparken for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven samt foreningens vedtzegter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af ejerforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtzegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uvafhaengige af
ejerforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen
Ejerforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelsen og noterne. Disse budgettal
har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen og noterne, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven samt foreningens vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere ejerforeningens evne til at fortsastte
" driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
ejerforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vessentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udferes | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisicnen. Herudover;

+ Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

» Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af ejerforeningens interne kontrol.

+ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige sken og titknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

+  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om ejerforeningens evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gere opmeerksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konkiusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at ejerforeningen ikke leengere kan fortsaette driften.

« Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af

revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn V, den 6. april 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Bent Christensen

Statsautoriseret revisor
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Administratorerklaering

Som administrator i Faelleshusforeningen Svaneparken skal vi hermed erklere, at vi har forestdet
administrationen af foreningen i regnskabsaret 2016. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for
foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i
regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016.

Kgs. Lyngby, den

DATEA AS

Lennie Cederholm Lisbet Christoffersen
Administrator Controller
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Feelleshusforeningen Svaneparken for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnksbasklasse A og foreningens vedtaegter. Som folge af
foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise om de budgetterede og hos medlemmerne opkreevede feellesudgifter er tilstraekkelig.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
RESULTATOPGQRELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& den bedst viser indtesgter og omkostninger i forbindelse med foreningens
aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelserne i
forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkreevede feellesbidrag har veeret tilskraekkelige til at
deekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtagter
Der er i &rsregnskabet medtaget det for perioden opgjorte teoretiske ejerforeningesbidrag.

Restancer eller forudbetalinger er medtaget i &rsregnskabet som tilgodehavende ejerforeningsbidrag,
henholdsvis forudbetalte ejerforeningsbidrag.

Ombkostninger
Omkostninger omfatter foreningens udgifter til drift af foreningen, herunder skatter og afgifter, reparation og
vedligeholdelse samt administrationsudgifter.

lkke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfglgende
regnskabsperioder er medtaget i  arsrapporten som  henholdsvis  skyldige  omkostninger/
periodeafgraensningsposter.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtsegter og -omkostninger. Finansielle indtsegter og
omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansasttes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af
forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfgigende
regnskabsar.

Galdforpligtelser
Geeld i gvrigt veerdiansaettes til nominel veerdi.

Grundfond

Seerlig vedligeholdelse indgar ikke i ejerforeningens regnskab over feellesudgifter side 8. | foreningens vedteegter
er det besluttet, hvilket beleb der skal opkreeves til grundfonden. Belgbet vedrgrende grundfonden opkreeves
szerskilt og posteres direkte pa grundfonden. Arets anvendelser pa grundfonden udgiftsfares direkte herpa og
indgar saledes ikke i ejerforeningens regnskab over fallesudgifter.
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Resultatopgorelse

Indtaegter

Opkraevet ejerforeningsbidrag

Lejeindteegt
Kontingent
Indtzegter i alt

Ombkostninger

Faste omkostninger
Forsikring
Faste omkostninger i alt

Forsyning
Vandudagift
Forsyning i ait
Renholdelse

Snerydning, grus og saltning

Artikler feellesarealer
Renholdelse i alt

Vedligeholdelse og forbedringer i alt

Administration
Ejendomsadministration

Revisionshonorar, boligforeninger

@vrig administration
Administration i alt

Diverse

Overfort fra henseaettelser
Diverse i alt
Omkostninger i alt
Resuitat af primaer drift
Finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle poster i alt

Ej revideret

Note 2016 Budget 2016 2015
217.468 204.004 190.260

12.000 12.000 12.000

37.260 46.440 36.045

266.728 262.444 238.305

1 -5.207 -5.300 -5.158
-5.207 -5.300 -5.158

1.140 -2.500 -1.853

1.140 -2.500 -1.853

0 -20.000 -11.025

-3.522 0 -2.855

-3.522 -20.000 -13.880

2 -106.397 -105.000 -106.328
-41.269 -40.800 -40.630

-6.500 -6.500 -6.300

3 -86.527 -84.000 -09.814
-134.297 ~131.300 -146.744

35.000 0 0

35.000 0 0

-213.283 -264.100 -273.963

53.444 ~1.656 -35.658

Y 0 164

0 0 164
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Resultatopgorelse

Arets resultat

Arets resultat disponeres saledes

Henleeggelse til grundfond
Overfert til arets resuitat

Note

Ej revideret

2016 Budget 2016 2015
53.444 -1.656 -35.494
53.444 -35.494
53.444 -35.494
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Balance pr. 31.12.2016

Note 2016 2015
AKTIVER
Omseetningsaktiver
Tilgodehavender
Restance, ejere 42.421 23.021
@vrige tilgodehavender 12.000 43.125
Tilgodehavende i alt 54.421 66.146
Likvider 179.210 78.037
Omseaetningsaktiver i alt 233.631 144.183
Aktiver i alt 233.631 144.183
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Balance pr. 31.12.2016

PASSIVER

Egenkapital

Overfart resultat m.v. tidligere ar
Arets resultat

| ait

Reserver
Hensatte forpligtelser i alt

Egenkapital i alt

Geaeld

Langfristet gaeld
Deposita og forudbetalt leje
Langfristet geeld i alt

Kortfristet geeld
Mellemregning, DATEA
Kreditorer

Skyldige poster
Kortfristet geeld i alt

Geld i ait

Passiveri alt

Note

2016 2015
7.308 42.802
53.444 -35.494
60.752 7.308
0 35.000

0 35.000
60.752 42.308
40.060 40.060
40.060 40.060
2.031 0
28.954 48.070
101.835 13.745
132.820 61.815
172.880 101.875
233.631 144.183
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Noter

Ej revideret

2016 Budget 2016 2015
1 Forsikring
Bygningsforsikring 2.449 2.500 2.440
Erhvervsansvarsforsikring 2.758 2.800 2.718
Forsikring i alt 5.207 5.300 5.158
2 Vedligeholdelse og forbedringer
Beplantninger 71.755 65.240 69.625
Legeplads 11.063 2.000 0
Vandinstallationer (incl sprinkler) 0 0 300
Nagler og kort 0 10.000 0
Len hjemmeside og halopsyn 23.580 20.000 36.403
Diverse vedl. til budgettering 0 7.760 0
Vedligeholdelse og forbedringer i alt 106.397 105.000 106.328
3 Qvrig administration
Leje af beboerrum 81.600 80.600 80.004
Repraesentation 0 0 1.362
Diverse driftsomkostninger 1.050 0 0
Generalforsamling 350 0 16.275
Meder 1.026 0 0
Kontorartikler og tryksager 600 0 0
Fotokopiering og IT 371 1.800 828
Afrundinger og differencer -0 0 0
Gebyrer: PBS, Bank m.v. 1.531 1.600 1.344
@vrig administration i alt 86.527 84.000 99.814
4 Egenkapital
Overfort resultat
Overfort resultat tidligere ar 7.308 0 42.802
Overfort resultat i alt 7.308 0 42.802
Arets resultat 53.444 -1.656 -35.494
Ialt 60.752 -1.656 7.308
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